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Wyszkoéw, dnia 28.01.2020 .
ZM TRANSPORT PTM Sp. z 0.0 sp.k. ¥

ul. Przemystowa 5 4
07-200 Wyszkdéw

osoba do kontaktu: ' ) >\
Marek Wyszyniski |

tel. 601-211-026

ul. Aleja Ré6z 2
07-200 Wyszkéw

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACIJI INWESTYCIJI

dla inwestycji polegajgcej na:

budowie zespotu mieszkaniowego wielorodzinnego z garazem podziemnym - budynek ,A” i
»B” oraz ustugami w parterze budynku ,B”; stanowiacej jedno zamierzenie inwestycyjne
zlokalizowane na dziatkach nr ewid. 4687, 4688, 4690, 4691/2, 4693/2, 4694, 4695/2,
4696/1 w obrebie 0001, przy ul. Stefana Okrzei w Wyszkowie w granicach oznaczonych
literami A,B,C,D,E,F,GH,IJKLMN na zataczonej mapie zasadniczej w skali 1:500
(stanowigcej zatacznik 1 do wniosku).

Jednoczesnie na tej samej mapie okreslono linig ciggly koloru zéttego granice obszaru, na
ktéry planowana inwestycja bedzie oddziatywa¢ (art. 52 ust. 2 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, t.j. Dz.U. z 2012 r. poz. 647, z pézn. zm.).

1. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan.
Projektuje sie w catym zespole mieszkania o minimalnej powierzchni ok. 28 m2 i

maksymalnej powierzchni ok. 112 m2.

2. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan.
Minimalna iloé¢ lokali mieszkalnych w budynku wynosi¢ bedzie 250 w budynku , A”

oraz 14 w budynku ,,B”.

Maksymalna ilos¢ lokali mieszkalnych w ww budynku wynosic¢ bedzie ostatecznie 259

w budynku ,A” oraz 16 w budynku ,B”.
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Dla inwestycji zaprojektowano miejsca parkingowe w kondygnacji podziemnej oraz
miejsca parkingowe naziemne. Zaprojektowano réwniez miejsca parkingowe na
rowery. Zaktada sie 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 1 lokal

mieszkalny oraz 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy.

Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowg lub ustugowq.
W projektowanym zespole mieszkaniowym wielorodzinnym z garazem podziemnym
- budynek ,A” i ,B” oraz ustugami w parterze budynku ,,B”; na froncie dziatki nr ewid.
4687 zaprojektowano czes$¢ ustugowag w parterze o powierzchni ok. 431 m2. Ustugi
prowadzone w budynku ,,B” bedg przeznaczone gtéwnie na potrzeby mieszkancow

nowopowstatej inwestycji.

Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia
terenu.

Nie dotyczy.

Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu.

Projektowany zespo6t mieszkaniowy wielorodzinny z garazem podziemnym - budynek
»A” i ,B"” oraz ustugami w parterze budynku ,B”; bedzie zaopatrzony w przytacze
wodociggowe z miejskiej sieci wodociggowej, przytacze kanalizacji sanitarnej:
odprowadzenie Sciekow do kanalizacji miejskiej, odprowadzenie wéd opadowych i
roztopowych do zbiornika retencyjnego z wyrzutem w porach bezdeszczowych do
miejskiej kanalizacji deszczowej, zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci
energetycznej, zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej.

Obstuga komunikacyjna dla zespotu mieszkaniowego realizowana bedzie z drogi
publicznej na ul. Okrzei zjazdem na droge wewnetrzng oraz z drogi publicznej na ul.

Szkolnej zjazdem na droge wewnetrzng.
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6. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej.
a) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
Sciekow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby

miejsc postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowywania odpaddw,

Przeptyw obliczeniowy wody dla budynku wynosi 5.5 I/s,
zapotrzebowanie na energie wynosi ok. 650 tys kwh rocznie, $cieki odprowadzane

beda do systemu miejskiej kanalizacji sanitarnej.

Na terenie inwestycji zaprojektowano odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych (w garazu podziemnym, na powierzchni terenu), 1 miejsce
postojowe na 1 lokal mieszkalny oraz 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
sprzedazy. Przewidziano réwniez odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych na rowery,
2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny. W/w iloéci sg zgodne z MPZP Miasta
Wyszkéw oraz uchwatg NR XV/161/19 RADY MIEJSKIE) W WYSZKOWIE z dnia 28
listopada 2019 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla

inwestycji mieszkaniowych na terenie Gminy Wyszkow.

Sposob zagospodarowania odpadéw: na terenie inwestycji budowy zespotu
mieszkaniowego wielorodzinnego z garazem podziemnym - budynek ,A” i ,,B” oraz
ustugami w parterze budynku ,B”: zaprojektowano dwa pomieszczenia $mietnika w
budynku zlokalizowane: pierwszy w budynku , A” oraz drugi w budynku ,,B” w ktérych
miesci¢ sie beda pojemniki przeznaczone do segregacji odpadow, nastepnie

oprozniane przez specjalistyczng firme.

b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw

budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej,

Przedmiotem opracowania jest koncepcja urbanistyczno-architektoniczna zespotu
mieszkaniowego wielorodzinnego z garazem podziemnym - budynek ,A” i ,B” oraz
ustugami w parterze budynku ,,B” w Wyszkowie przy ul. Okrzei, na dziatkach 4687,
4688, 4690, 4691/2, 4693/2, 4694, 4695/2, 4696/1; obreb 0001.
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Na teren wskazany jako obszar inwestycji sktada sie osiem dziatek zlokalizowanych

na terenach o dwéch przeznaczeniach zgodnie z MPZP miasta Wyszkow:

- dziatka nr 4687, potozona jest na terenie przeznaczonym w czesci dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ozn. na planie symbolem 1. MN oraz w czeéci dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ozn. na planie symbolem 1. MW.

- dziatki nr 4688, 4690, 4691/2, 4693/2, 4694, 4695/2, 4696/1, potoione sg na

terenie przeznaczonym dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ozn. Na planie

symbolem MW2.

c) charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz

danych charakteryzujacych jej wptyw na $rodowisko;

Charakterystyczne parametry techniczne obiektu budowlanego:

Zespdt mieszkaniowy wielorodzinny z garazem podziemnym - budynek ,A” i ,B” oraz

ustugami w parterze budynku ,B”:

- powierzchnia terenu inwestycji (dziatki nr ew. 4687, 4688, 4690, 4691/2, 4693/2,
4694, 4695/2, 4696/1) — A,B,C,D,E,F,G,H,1,J,K,L,M,N 11 825,00 m?

- powierzchnia zabudowy (w rzucie parteru)

- powierzchnia zabudowy (z nadwieszeniami)

4 611,50 m?
5027,10 m?

- kubatura 166 798,60 m?3
- powierzchnia uzytkowa mieszkalna 14 133,34 m?
- powierzchnia ustugowa 431,03 m?
- powierzchnia ruchu 2 607,90 m?
- powierzchnia kondygnacji podziemnej 8 322,58 m?
w tym:

BUDYNEK ,A”

- powierzchnia zabudowy (w rzucie parteru) 4 057,60 m?
- powierzchnia zabudowy (z nadwieszeniami) 4 458,10 m?
- kubatura 160 710,30 m?

- powierzchnia uzytkowa mieszkalna

- powierzchnia ruchu
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- dtugosé 111,50 m
- szerokosc 82,55 m
- wysokosé 22,20 m

BUDYNEK ,B”

- powierzchnia zabudowy (w rzucie parteru) 553,90 m?
- powierzchnia zabudowy (z nadwieszeniami) 569,00 m?
- kubatura 6 088,30 m3
- powierzchnia uzytkowa mieszkalna 790,74 m?
- powierzchnia ustugowa 431,03 m?
- powierzchnia ruchu 124,47 m?
- dtugosc 32,24 m
- szerokosé 17,65 m
- wysokos¢ 11,15 m

Dane dotyczgce wptywu na Srodowisko

Przedmiot inwestycji a mianowicie zespét mieszkaniowy wielorodzinny z garazem
podziemnym - budynek ,A” i ,,B” oraz ustugami w parterze budynku ,B” nie bedzie
miat negatywnego wptywu na Srodowisko w tym powietrze, glebe, wody
powierzchniowe i podziemne, oraz nie wytwarza pola elektromagnetycznego, nie
emituje pytéw, gazéw i innych substancji majacych negatywny wptyw na srodowisko.

Zgodnie z decyzjq Burmistrza Wyszkowa nr PGN.6220.9.2019 z dnia 17 grudnia
2019 r. dla w/w inwestycji nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko. Okresla sie w niej istotne warunki korzystania ze
srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania tego przedsiewziecia.
Stwierdza sie koniecznos¢ zaprojektowania zbiornika do retencjonowania wéd
opadowych i roztopowych.

Wskazanie nieruchomosci, wedfug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, na
ktorej majg byc zlokalizowane obiekty objete inwestycjq mieszkaniowq.

Projektowana inwestycja zlokalizowana bedzie na dziatkach nr ew. 4687, 4688, 4690,
4691/2, 4693/2, 4694, 4695/2, 4696/1 z obrebu 0001 o pow. 11 825,00 m?, ktére

decyzjg podziatowg zostaty podzielone na dziatki nr ew. :
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4687 - KW Nr 0S1W/00001025/5
4688 - KW Nr 0S1W/00065415/2
4690 - KW Nr 0S1W/00065415/2
4691/2 - KW Nr OS1W/00065415/2
4693/2 - KW Nr 0OS1W/00067999/3
4694 — KW Nr 0S1W/00035211/3
4695/2 — KW Nr 0S1W/00035211/3
4696/1 — KW Nr 0S1W/00035211/3

Wskazanie nieruchomosci, wedfug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, w
stosunku do ktdrych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywotac skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1.

Nie dotyczy.

Wskazanie nieruchomosci, o ktéorych mowa w art. 38 ust. 1, wedlug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostafa zatozona.

Nie dotyczy.

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o
ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego obowiqzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Planowana inwestycja nie jest zgodna z Uchwatg nr XLI/393/17 Rady Miejskiej w
Wyszkowie z dnia 22 czerwca 2017r., opubl. W Dz.Urz.Woj.Maz w dniu 10.08.2017r.,
poz. 6666.

TEREN 1.MN.

e rozdziat 3 paragraf 16.1, a mianowicie cze$¢ dziatki nr 4687 przeznaczona jest
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ozn. Symbolem 1.MN.
Inwestycja przewiduje we frontowej czesci dziatki od strony zachodniej,
przy ul. Stefana Okrzei wybudowanie 3-kondygnacyjnego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze ,budynek B”
wchodzgcego w skiad zespotu mieszkaniowego wielorodzinnego z garazem

podziemnym.
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rozdziat 3 paragraf 16.1 ust. 3, ppkt 1, intensywnos¢ zabudowy maks. i=2.0
Dla inwestycji przewiduje sie maksymalny wskainik intensywnosci

zabudowy i=3.0

rozdziat 3 paragraf 16.1 ust. 3, ppkt 2, powierzchnia biologicznie czynna — 40%
Inwestycja przewiduje min. pow. biologicznie czynng — 25% w nawigzaniu
do terenéw objetych opracowaniem, ozn. jako MW,

rozdziat 3 paragraf 16.1 ust. 4, ppkt 3, a mianowicie nakaz stosowania dachéw
symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 20 stopni i nie wiekszym niz 45 stopni.

Projektowany budynek ,B” przekryty zostanie stropodachem w nawigzniu

do catego zespotu mieszkaniowego wielorodzinnego.

TEREN 1.MW.

rozdziat 3 paragraf 18.1 ust. 4, ppkt 1 — wysokos¢ budynkdéw nie wieksza niz
trzy kondygnacje nadziemne oraz nie wieksza niz 13 m.

Inwestycja przewiduje budowe budynku ,A” kaskadowego, ktérego
wysoko$¢é réznicuje sie od 11,15m do 23,0m (od 3 do 7 kondygnacji) w

niewielkiej jego czesci.

Planowana inwestycja nie jest zgodna z Uchwatg nr XLVI/471/14 Rady
Miejskiej w  Wyszkowie z dnia 27 marca 2014r.,
TEREN MW2.

Dziat Il, rozdziat 3 paragraf 40 ust. 1, intensywnos¢ zabudowy maks. i=2.0.

Dla inwestycji przewiduje sie maksymalny wskaznik intensywnosci

zabudowy i=3.0
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e Dziat Il, rozdziat 3 paragraf 40 ust. 3, ppkt b), a mianowicie minimalna
powierzchnia biologicznie czynna wynosi 30%.
Inwestycja przewiduje powierzchnie biologicznie czynng 25% z uwagi na
fakt, iz wieksza cze$¢ dziatek objetych opracowaniem jest podpiwniczona,
co powoduje ze powierzchnia biologiczna liczona jest w tym miejscu jako
50%. Projektowana powierzchnia biologicznie czynna nawigzuje do terenu

1.MW. objetego opracowaniem.

e Dziat Il, rozdziat 3 paragraf 40 ust. 4, ppkt c), a mianowicie wysoko$¢
zabudowy do 13m.
Inwestycja przewiduje budowe budynku ,A” kaskadowego, ktérego

wysokos¢ réinicuje sie od 11,15m do 23,0m w niewielkiej jego czesci.

e Dziat Il, rozdziat 3 paragraf 40 ust. 5, ppkt b), a mianowicie iloé¢ kondygnac;ji
naziemnych do 3.
Inwestycja przewiduje budowe budynku ,A” kaskadowego, ktérego ilosé
kondygnacji réinicuje sie od 3 do 7. Najnizsze czes$ci budynku ,A”
zlokalizowane sg od zachodniej czesci inwestycji i rosng kaskadowag w
strone wschodnig nie kolidujgc z istniejgcg zabudowa jednorodzinng przy ul.

Stefana Okrzei.

11. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylqgczeniem terenéw, o
ktorych mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwatq o utworzeniu parku
kulturowego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wyszkéw z pazdziernika 2016 r. - rysunek kierunki zagospodarowania
przestrzennego; teren na ktéorym znajduje sie planowana inwestycja
przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa srédmiejska.

Projektowany zespo6t mieszkaniowy wielorodzinny z garazem podziemnym - budynek

JA” 1 ,B” oraz ustugami w parterze budynku ,B” ma charakter zwartego zespotu
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apartamentowego, zaprojektowanego wedtug wysokich standardéw. Budynek ,A”
posiada pig¢ wejs¢ do poszczegblnych klatek schodowych. Budynek ,B” posiada
natomiast tylko jedng klatke schodowg z wej$ciem od strony wschodniej oraz wejécie
do czesci ustugowej od strony zachodniej. Dachy budynkéw zespotu zaprojektowano
jako stropodachy o odwréconym uktadzie warstw nawigzujac do sasiedniej
zabudowy wielorodzinne;j.

Wedtug rysunku Nr 1 ,Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego”
zawartego w Studium Uwarunkowarn i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Wyszkéw projektowana zabudowa zlokalizowana jest na obszarze

zainwestowanym.

Wedtug rysunku Nr 2 ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” w/w studium
projektowany budynek zlokalizowany jest na terenie przeznaczonym pod zabudowe

mieszkaniowo — ustugowa srédmiejskg oznaczong na rysunku MU-S.
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Wobec powyiszego jednoznacznie wynika, iz zamierzona inwestycja jest w catosci

zgodna ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

Gminy Wyszkéw - warunek spefniony

Wykazanie, Ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w
rozdziale 3 - Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych.

Inwestycja jest zgodna réwniez z uchwatg NR XV/161/19 RADY MIEJSKIE) W
WYSZKOWIE z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardéw
urbanistycznych dla inwestycji mieszkaniowych na terenie Gminy Wyszkow.

1) dostep do drogi publicznej:

obstuga komunikacyjna realizowana bedzie z drogi publicznej na ul. Okrzei zjazdami
na drogi wewnetrzne wewnetrzng oraz z drogi publicznej na ul. Szkolnej zjazdem na
droge wewnetrzng - warunek spetniony

2) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o
ktérej mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i

zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2018 r. poz. 1152):
- przytacze wodociggowe: z miejskiej sieci wodociggowej

- przytgcze kanalizacji sanitarnej: odprowadzenie sciekow do kanalizacji miejskiej,

- warunek spetniony
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3) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej:

- zaopatrzenie w energie elektryczng: z miejskiej sieci energetycznej - warunek

spefniony

4) Dla realizacji inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie obowigzek

zapewnienia dostepu do sieci ciepfowniczej na zasadach wynikajgcych z przepiséw

ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 755

z p6in. zm.). (lokalne standardy Gminy Wyszkéw)

- ogrzewanie i c.w.u.: z miejskiej sieci cieptowniczej - warunek spetniony

2. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie: (lokalne standardy Gminy Wyszkéw)

1) w odlegtosci nie wigkszej niz 500 m, od przystanku komunikacyjnego w

rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie

zbiorowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2136 i 2371 oraz z 2018 r. poz. 317, 650 i 907):
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przystanek komunikacyjny znajduje sie w odlegtosci ok.450m od inwestycji -
warunek spetniony

2) w odlegtosci nie wiekszej niz 1500 m, od: (lokalne standardy Gminy Wyszkéw)

a) szkoty podstawowej, ktéra jest w stanie przyjgé¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci

stanowigcej nie mniej niz 10% planowanej liczby mieszkaricow inwestycji

mieszkaniowej,
b) przedszkola, ktdre jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w

liczbie stanowigcej nie mniej niz 5% planowanej liczby mieszkaricow inwestycji

mieszkaniowe;.

Obliczenia uzupetniajgce do wniosku:

Okreélenie iloéci mieszkaricow: 14 138,34 m? /28 m? =504,94 ~ 505 mieszkaricéw
uczniowie szkoty podstawowej : 505 x 10%= 35,35 ~ 51 dzieci

wychowankowie przedszkola: 505 x 5% = 17,68~ 26 dzieci

eysuelolat
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Michat Gryz

07-200 Wyszkéw ul. Swigtojanska 11, Tel. 696 737 741

Szkota podstawowa znajduje sie w odlegtosci ok.800m od inwestycji, zgodnie z

zatacznikiem graficznym.

€18

&

I
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g X |
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. h ® ! 'owfun
. W .@ "&i’r‘
Sybirakéw PEPCGH
yuirel : @ 9 Centrum Handlowe Galeo
o » 5]
— [ ]
i A 1min | ® Bankowd
( 500 m it g o
] [l Pr:edszklgle nr7 Urzad
( Wyszkowski Oérodek ol | v
il Sportu i Rekreacji™" T E
g /
| | L =
:: [ | Frydosyk y ChopHi® ‘.‘_-
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T i o8 QNEONET
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- w Wyszkowie %
A 12 min
- 52 §50m
Park Karola

zgodnie z zatacznikiem graficznym..

) Wrdblewski
Najblizsze przedszkole publiczne znajduje sie w odlegtosci ok.900 m od inwestycji,

lub zapewnienia

Zatgcznikiem do wniosku jest zaswiadczenie w zakresie mozliwosci przyjecia
wychowania

uczniow w szkole

podstawowej

nowych
przedszkolnego wydane przez Burmistrza Miasta Wyszkow. - warunek spetniony

3. Spetnienie warunkéw, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci
przyjecia nowych uczniow w szkole podstawowej lub zapewnienia wychowania

przedszkolnego dzieciom ocenia sie na podstawie zaswiadczenia wdjta (burmistrza,
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Michat Gryz

07-200 Wyszkow ul. Swietojariska 11, Tel. 696 737 741

prezydenta miasta). - patrz zatgcznik.

4. Inwestycje mieszkaniowa wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajgcym
dostep do urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni
stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancéw oraz

wskaznika wynoszacego 4 m2. Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w

odlegtosci nie wigkszej niz 1500 m, (lokalne standardy Gminy Wyszkéw)

Goleria Wyszkow G

pepco @
@ Centrum Handlowe Galeo

OStefana Okrzei 15

[ ]
[=]
[=]
L Bank Pekao S.A @
£ 2min @
200 m () Wyszkowski Osrodek
® Sportu i Rekreacji
L]
L]
gmeram Okrzei 5-53 ¢ N Sad Relonowy
| Liceum w Wyszkowie )
Ogolnokszialcgee im. Q NE
{62
Parafia $w. Wojciecha Ty
w Wyszkowie
[ 62

,ﬂ\
W odlegtosci ok. 200m, znajduje sie Stadion - Wyszkowski Osrodek Sportu i Rekreacji,

zgodnie z zatacznikiem graficznym.

OPIS | OBLICZENIA DLA URZADZONYCH TERENOW WYPOCZYNKU | REKREACJI
Obiekt: Wyszkowski Osrodek Sportu i Rekreacji - Stadion

Stadion Miejski — posiada:
boisko pitkarskie trawiaste o wymiarach 100 x 60 m — ptyta gtéwna, 6000 m?

o

e boisko pitkarskie o nawierzchni z trawy syntetycznej o wymiarach 105 x 68 m,
7 140 m?

e boisko pitkarskie treningowe o nawierzchni z trawy syntetycznej o wymiarach
60 x 40 m 2400 m?,

e 3 korty tenisowe o powierzchni ok. 1800 m?

str. 14
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Michat Gryz

07-200 Wyszkéw ul. Swigtojariska 11, Tel, 696 737 741

Powierzchnia taczna obiektow: 17 340 m2.

Planowana liczba mieszkaricéw dla catej inwestycji: 505 mieszkaricéw
Wskaznik: 4m2

OBLICZENIA:

505x4 m2=2 020 m2 < 17 340 m2.

Warunek spetniony.

5. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1, 2 i 4, mozna spetni¢ zaréwno w oparciu o
infrastrukture istniejacg w dniu skfadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji

mieszkaniowej, jak i w oparciu o infrastrukture planowang do realizacji.

6. Budynki objete inwestycjg mieszkaniowg: (lokalne standardy Gminy Wyszkéw)

—nie mogg by¢ wyzsze niz 3 kondygnacje nadziemne;

7. Jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 250 m od budynkéw objetych inwestycja
mieszkaniowg, o ktérej mowa w ust. 1, znajdujg sie, w istniejacej zabudowie, budynki
mieszkalne o wysokosci przekraczajacej 3 kondygnacje, wowczas maksymalng
wysokos¢ budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowg wyznacza wysokosé
najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie. (lokalne standardy

Gminy Wyszkodw)
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07-200 Wyszkéw ul. Swietojanska 11, Tel. 696 737 741

Diugoéé. 20980 m
Powlerzchnia: 0 m2

O Powierzchnia

Cotnl}

- Odexyt Zapla I
RACY |
J v Butom] [20] | Wyznace | '
¥ '
~ 5
4

+ Powigkszonta

W odlegtosci ok. 210 m od inwestycji znajduje sie 8-kondygnacyjny budynek
mieszkalny wielorodzinny. Inwestycja przewiduje budowe budynku ,A”
kaskadowego, ktérego ilos¢ kondygnacji réznicuje sie od 3 do 7. Najnizsze czesci
budynku , A" zlokalizowane sg od zachodniej czesci inwestycji i rosng kaskadowg w

strone wschodnig nie kolidujgc z istniejgcg zabudowg jednorodzinng przy ul. Stefana

Okrzei.
%BT'V] Z powazaniem
7" TRANSP AR
Sp :Jnl'czona ol z.gﬁ;ila-[rﬁ:;gﬂp, k. PREZES ZAR/*"\“‘-‘

0 Jyszkow, ul. Przemysfowa 5 _Jomplementariusza
NL# /¢ 000-54-26 R=GON 550335950/

Lel, +48 29 74 304 28 ” g

= Marek Wydgynski
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ZM TRANSPORT PTM Sp. z 0.0 sp.k. Wyszkow, dnia 28.01.2020r.
ul. Przemystowa 5

07-200 Wyszkow

NIP: 762-000-54-26

osoba do kontaktu:

Marek Wyszynski

tel. 601-211-026

OSWIADCZENIE INWESTORA

Oswiadczamy, Zie nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
polegajacej na budowie zespotu mieszkaniowego wielorodzinnego z garazem podziemnym -
budynek ,A” i ,,B” oraz ustugami w parterze budynku ,B”; stanowigcego jedno zamierzenie
inwestycyjne zlokalizowane na dziatkach nr ewid. 4687, 4688, 4690, 4691/2, 4693/2, 4694,
4695/2, 4696/1 w obrebie 0001, przy ul. Stefana Okrzei w Wyszkowie z inwestycjami, o
ktérych mowa w:

1) ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2017 r. poz.

1933), w zakresie inwestycji dotyczacych infrastruktury portowej oraz infrastruktury

zapewniajgcej dostep do portéw lub przystani morskich,

2) ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji

inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1474),

3) ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2117 i 2361

orazz 2018 r. poz. 650,927 i 1338),

4) ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji

inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1380),

5) ustawie z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego

skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu (Dz. U. z 2017 r. poz. 2302),

6) ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.

U.z 2017 r. poz. 2062 oraz z 2018 r. poz. 1118),

7) ustawie z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizacji

inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 433),

8) ustawie z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie

obiektow energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2017 r. poz. 552 i

1566),

9) ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w

zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 404),

10) ustawie z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej taczacej

Zalew Wislany z Zatoka Gdanskg (Dz. U. poz. 820 oraz z 2018 r. poz. 1402),

11) ustawie z dnia 7 kwietnia 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy lub przebudowy toru

wodnego Swinoujécie — Szczecin do gtebokoéci 12,5 metra (Dz. U. poz. 990),

12) ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. poz. 1089)

— inwestycje, o ktorych mowa w pkt 1-12, majg pierwszenstwo przed inwestycjami

mieszkaniowymi lub inwestycjami towarzyszacymi. ’/./: RZADU
I ah-l-\ll“m.(“'111.%?.:1




EGZEMPLARZ NR 2

KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA
DLA ZESPOtU MIESZKANIOWEGO WIELORODZINNEGO
Z GARAZEM PODZIEMNYM - BUDYNEK ,A” | ,,B” ORAZ

UStUGAMI W PARTERZE BUDYNKU ,,B”
ul. Stefana Okrzei, 07-200 Wyszkéw

dz. nr ew. 4687, 4688, 4690, 4691/2, 4693/2, 4694, 4695/2, 4696/1; obreb 0001;

INWESTOR:
ZM TRANSPORT PTM Sp. z 0.0 sp.k.
ul. Przemystowa 5, 07-200 Wyszkéw

OPRACOWANIE:
MGR INZ. ARCH. MICHAL SZCZESNY UPR. NR Bt-PdOKK/61/2005

mgrinz. arch. Mj ?cU’u7t @"ny
LJI:.L‘VT!\,I ¥ LS 1

JEDNOSTKA PROJEKTOWA: do proje
v St “J

#
e ENEGRAP

Michat Gryz
07-200 Wyszkéw ul. Swigtojanska 11, Tel. 696 737 741

zktowar ‘:.

ENECFAM Michal Gryz
200 Wy=zkiw, ul, Swietojariska 11

L 6,337 741
.GON 142343336 NIP 7§2,19-35-469
I~ &

CzESC OPISOWA

WYSZKOW, PAZDZIERNIK 2019
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Wyszkéw, 28.10.2019

OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 20 ust. 4 - Prawa budowlanego
(Dz. Nr 243 z 2010r. poz. 1623 z pdZniejszymi zmianami) :

oswiadczam jako projektant, ze koncepcja urbanistyczno-architektoniczna

ZESPOtU MIESZKANIOWEGO WIELORODZINNEGO
Z GARAZEM PODZIEMNYM - BUDYNEK ,A” | ,,B”
ORAZ UStUGAMI W PARTERZE BUDYNKU ,,B”

UL. STEFANA OKRZEI, 07-200 WYSZKOW
DZ. NR EW.: 4687, 4688, 4690, 4691/2, 4693/2, 4694, 4695/2, 4696/1,; OBREB 0001

sporzadzono zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej

rch. Michal Szczgsn

ynienia budgyie P o
vyania bezigyy -‘\_.acr;-«,-.t_"e
&ci architpheICZNE]

Projektant
mgr inz. arch. Michat Szczesny
nr upr. Zawodowych: Bt-PdOKK/61/2005



LZH

TO

TET POLSKIER

PODLASKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYJNA

Biatystok, 2005.06.14

PdOKK/61/2005
DECYZJA

Na podstawie art. 24 ust.1 pkt 1 i 2 w zwigzku z art. 11 - ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o samorzgdach
zawodowych architektéw, inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw / Dz. U. z 2001r. Nr 5, poz. 42 z pézn. zm./,
art. 12a ust. 2 w zwigzku z art. 13 ust 1 pkt 1 i art. 14 ust. 1 pkt 1 - ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane / tj. Dz. U. z 2000r. Nr 106, poz. 1126 z pézn. zm./; § 9 - rozporzgdzenia Ministra
Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30 grudnia 1994r. w sprawie samodzielnych funkcji
technicznych w budownictwie / Dz. U. z 1995r. Nr 8, poz. 38 z pé2n. zm./ oraz art. 104 -ustawy z dnia 14
czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego / t.j. Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz. 1071 z pézn. zm./,

- skfad orzekajacy -

OKREGOWEJ KOMISJI KWALIFIKACYJNEJ
PODLASKIEJ OKREGOWEJ IZBY ARCHITEKTOW
orzeka, ze
Pan mgr inz. arch. Michat Jerzy Szczesny
urodzony dnia 6 wrzesnia 1977 r.. w Biatymstoku
uzyskuje
uprawnienia budowlane do projektowania w specjalnosci architektonicznej
bez ograniczeni

nr ewidencyjny: BL -PdOKK/61/2005

Uzasadnienie

Zespdt Egzaminacyjny powotany przez Przewodniczacego Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej - Podlaskiej
Okregowej Izby Architektow stwierdzit, ze Pan mgr inz. arch. Michat Jerzy Szczesny posiada wymagane
prawem wyksztaicenie i praktyke zawodowa konieczne do uzyskania uprawnieri budowlanych
do projektowania w specjalnosci architektonicznej bez ograniczen i uzyskata pozytywny wynik egzaminu
na uprawnienia budowlane - wobec czego orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji przystuguje odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby Architektéw
za posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Podlaskiej Okregowej Izby Architektéw, w terminie 14 dni
od daty otrzymania niniejszej decyzji.

Sktad orzekajgcy J / (/

1. Jan Hahn

2. Janusz Kaczynski - cztonek Komisiji ... ... W Arfaasdissn ——
3. Andrzej Koé - czlonek Komisii .....|..2. .. ’%

4. Jozef Matwiejuk - cztonek Komisiji ....

5. Maciej Pokorski - cztonek Komisji ...[ /...

6. Stanistaw Lapienski-Piechota - Przewodniczacy Komisji = .. %4

Otrzymuja;
1. Pan mgr inz. arch. Michat Jerzy Szczesny
zam. przy ul. Modrzewiowa 30, 15 — 238 Biatystok
2. Okregowa Rada Podlaskiej Okregowej Izby Architektéw
3. Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego
4. ala



IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]
Podlaska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL

(wypis z listy architektow)

Podlaska Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Michat Jerzy Szczesny
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr BL.-PdOKK/61 /2005,

jest wpisany na liste cztonkéw Podlaskiej Okregowej 1zby Architektow RP
pod numerem: PD-0260.

Czlonek czynny od: 31-08-2005r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 05-04-2019 r. Biatystok.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2020 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Waldemar Jasiewicz, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

PD-0260-BDY2-56A7-2E57-AEC2

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izbg Architektéw RP.



KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA - CZESC OPISOWA

Przedmiotem opracowania jest koncepcja urbanistyczno-architektoniczna zespotu
mieszkaniowego wielorodzinnego z garazem podziemnym - budynek ,A” i ,,B” oraz ustugami
w parterze budynku ,,B”; stanowigcego jedno zamierzenie inwestycyjne zlokalizowane na
dziatkach nr ewid. 4687, 4688, 4690, 4691/2, 4693/2, 4694, 4695/2, 4696/1 w obrebie 0001,

przy ul. Stefana Okrzei w Wyszkowie.

1. Charakter zabudowy miejscowosci i okolicy.

Branza deweloperska ma za sobg najlepszy rok w historii dziatalnosci tego sektora w Polsce.
Przy czym dobre wyniki zostaty osiggniete nie dzieki histerycznym zakupom czy ucieczce
nabywcdéw przed wzrostem cen, ale dzieki stabilnym cenom i dopasowaniu oferty do
mozliwosci nabywczych klientow, wspartych dziataniami paristwa, przy racjonalnej polityce
kredytowej bankéw.

Najwiekszym rynkiem mieszkaniowym jest Warszawa. Stolica Polski jest biznesowym,
akademickim i kulturalnym centrum kraju, liczgcym ponad 1,7 min mieszkaricéw a jako tzw.
aglomeracja warszawska ponad 2 min.

Stale rosngcym powodzeniem cieszg sie mieszkania w Miastach bezposrednio
sgsiadujacych z Warszawg - wchodzacych w sktad aglomeracji warszawskiej. Ceny mieszkan
w tych lokalizacjach sg poréwnywalne do cen mieszkan w peryferyjnych dzielnicach
Warszawy, za$ dojazd do centrum stolicy z "miast satelitarnych" jest bardzo czesto duzo
wygodniejszy niz z tych peryferyjnych dzielnic.

Do takich miast nalezy Wyszkow.

Wyszkow jest dynamicznie rozwijajgcym sie podwarszawskim miastem, siedzibg powiatu,
potozonym przy rzece Bug, potaczonym z Warszawg trasa ekspresowg S8. Ze wzgledu na
szybko$¢ potaczenia mozliwe jest dotarcie do Centrum Stolicy w czasie ok. 45 minut.
Miasto nie jest klasyczng sypialnig stolicy ale waznym osrodkiem przemystowym i
ustugowym zwtaszcza dla pobliskich terenéw letniskowych. Posiada rozwiniety przemyst
szklarski, lekki, spozywczy, drukarski, metalowy.

Wyszkéw to takie a moze przede wszystkim przepiekne miejsce na Mazowszu - z

wyjatkowym potozeniem w niezwykle pieknej scenerii lasow oraz rzeki Bug.



Wszystko to sprawia, ze miasto liczgce dzisiaj ok. 27 tys mieszkarnicow ma wielkie szanse na
rozwoj i stania sie jednym z najwazniejszych elementéw aglomeracji warszawskiej. Wszystko
wskazuje wiec, ze zapotrzebowanie na nowe mieszkania w Wyszkowie, cho¢ i tak duze jak na

wielko$¢ tego miasta, bedzie w najblizszych latach wzrastac, podobnie jak ich ceny.

2. Okreslenie podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

Na teren wskazany jako obszar inwestycji sktada sie osiem dziatek zlokalizowanych zgodnie z

MPZP miasta Wyszkéw na terenach o dwdch przeznaczeniach:

- dziatka nr 4687, potozona jest na terenie przeznaczonym w czesci dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ozn. na planie symbolem 1. MN oraz w czesci dla
zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej ozn. na planie symbolem 1. MW.

- dziatki nr 4688, 4690, 4691/2, 4693/2, 4694, 4695/2, 4696/1, potozone s3 na terenie
przeznaczonym dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ozn. Na planie symbolem

MW2.

3. Uktad urbanistyczny.
1. Teren przewidziany pod budowe nie jest objety ochrong konserwatorska.

4. Uzbrojenie terenu oraz drogi publiczne i wewnetrzne.

Projektowany zespét mieszkaniowy wielorodzinny z garazem podziemnym - budynek ,A” i
,B” oraz ustugami w parterze budynku ,,B”; bedzie zaopatrzony w przytacze wodociggowe z
miejskiej sieci wodociggowej, przytacze kanalizacji sanitarnej: odprowadzenie sciekéw do
kanalizacji miejskiej, odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zbiornika
retencyjnego z wyrzutem w porach bezdeszczowych do miejskiej kanalizacji deszczowej,
zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci energetycznej, zaopatrzenie w ciepto z

miejskiej sieci cieptowniczej.

Obstuga komunikacyjna dla zespotu mieszkaniowego wielorodzinnego realizowana bedzie z
drogi publicznej na ul. Okrzei zjazdem na droge wewnetrzng oraz z drogi publicznej na ul.

Szkolnej zjazdem na droge wewnetrzng.



5. Etapy realizacji inwestycji

Inwestycja jest jednoetapowa.

6. Powigzania przestrzenne z terenami otaczajgcymi

Projektowany zespo6t mieszkaniowy posiada bogata forme architektoniczng i spdjna
kolorystyke.

Zgodnie MPZP miasta Wyszkowa na sgsiednich niezabudowanych dziatkach przewiduje sie
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.

Ze wzgledu na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng istniejacg od zachodu planowanej
inwestycji, zespot mieszkaniowy zaprojektowano kaskadowo. Najnizsze, trzy-kondygnacyjne
czesci budynkéw zlokalizowane sg od w/w strony i rosng kaskadowg w strone wschodnig ku
zabudowie wielorodzinnej nie kolidujgc z istniejgcg zabudowg jednorodzinng przy ul. Stefana

Okrzei.

Caty zesp6t mieszkaniowy wielorodzinny pozostaje neutralny wobec krajobrazu oraz

zabudowy istniejgcej, nie stwarzajac dysonansu wizualnego.

mgrinz.
Upra

do projektowaljif
w specjalnosf;
Nr ewid. BLEP

hat Szczesny
udowlane
graniczen
ektonicznej
Okk/61/2005

ENEGRAM Michat Gryz
07-200 Wyszkdw, ul. Swietojariska 11

tel. 696,737 741
REGON 142 336 NIP 762-19-35-469
7,//



1%

3 3 8 R

o b S Sl

wpd wz f oo ooz ke

o

s

o

P E 3 i :

* = & g ﬁ
shd e 0L otz k| vee

oL

0LY




PRZEKROJ A-A skala 1:200

+22.04
AV ‘ 4
| | - o
, a
Il N VIPETRO _ +18.24 |

:

3 +
VPIETRO 15,20

]

=
|
11

|
270
—

i Ll | || ' | | 1l | I | W PIETRO +12,16 i

|

2214

Il PIETRO +9.12

—
]
—
—
270
&
2

| [_neETRO

]

— e
“ =

_‘i

s

| PIETRO

MmTTa 1 i IR

| ' | ||| PARTER j il

270

=
-
m—
[

|

|
270
-
e

— — — —
||

=1
 —

]

300

' ‘@ ENEGRAM Michat Gryz

07-200 WYSZKOW ul. SWIETOJAKSKA 11 tel. 696 737 741

ZESPOL MIESZKANIOWY WIELORODZINNY NR RYS.
OBIEKT | Z GARAZEM PODZIEMNYM - BUDYNEK ,A” | ,B” ORAZ
SKALA USLUGAMI W PARTERZE BUDYNKU ,,B”
1:200 02

ADRES | Wyszkow, ul. Okrzei, dz. 4687, 4688, 4690,
4691/2, 4693/2, 4694, 4695/2, 4696/1

DATA

TEMAT | PRZEKROJ 10.2019r.

mgr inz. arch. Michat Szczesny e [mm

| PROJEKTOWAL: (0MEL o iOKK/81/2005 archiektonicana wa
I




Il kond

37.43

Il kond

J/J,

95"

%2
LEGENDA:

%49 — — A, PROJEKTOWANY BUDYNEK MIESZKALNY

WIELORODZINNY - 7 kondygnacyjny z garazem

B. PROJEKTOWANY BUDYNEK MIESZKALNY

T‘
oy

R

GARAZE

cc26ZESTAWIENIE POWIERZCHNI:

|R. PROJ. MIEJSCA DLA ROWEROW
S. PROJ. SMIETNIK W BUDYNKU

. ““tr. PROJ. TRANSFORMATOR

Z. PROJEKTOWANY ZJAZD NA DZIALKE

"4 f
podziemnym: ,‘é; / 1

/
/ ';/’
&
$

11.825,00 mzx\

e

; k 24

WIELORODZINNY - 3 kondygnacyjny z garazem pod2|emnym; B, - Z /
IS

_ P. PROJ. MIEJSCA POSTOJOWE DLA SAM. OSOBOWYCH - 7:@
g

4

s AN g(f;:igtPowierzchnia dziatek:
T iR 9766
“““ 17.65 fdt w7/, BUDYNEK A"
S B SR e % é = *Powierzchnia zabudowy: 4 452,00 m2
% va St ;}% GARAZE Powierzchnia uzytkowa mieszkalna oL
e b ‘ "PUM"; 13 342,60 m27"~-
o o 4689 T PEEEEe N\ NN AN NN >N YMeMeMmee—eme—em— e 1T Czes¢ wspdlna, komunikacja: 2 607,90 m2 3\«\ - S
Kondygnacja podziemna: 8 322,58 m2r
BILANS MIESZKAN
1-pokojowe (kawalerki) - 56 szt. a
2-pokojowe - 145 szt. ;#
3-pokojowe - 42 szt. S
4-pokojowe - 16 szt. gi”;ﬁ;v‘
259 szt. i /
7~ /
4693/1 SBZ/25 BupyNEK "B /# Z\
) POW|erzchn|a zabudowy: 569,05 m2 & A
I “Powierzchnia uzytkowa mieszkalna f} g?};_
— | log! = "PUM"; 790,74 M2 ey |
l t ‘ = Czes¢ wspdlna, komunikacja: 83,16 m2 ‘\39“3 |
m /Il kond Powierzchnia ustugowa: 431,00 m255 a0/ E
|| &8 \LE 1
LR -
62580/7 BILANS MIESZKAN /s Z(
/ Ly
il ey
1-pokojowe (kawalerki) - 4 szt. X ‘\\ TR e
) \E . 2-pokojowe O ~3
N 3-pokojowe : \‘\ .~
: nj% WIRZD®D. | \
BN T N \ S
( @) N\ Ny
B, “USTOPADA st b F
0 @) ’( Q /YQ\ \ \ ;‘i\ :
£ @ kA o X A R \ B/
Il kond | @ @ B B o NS | 46%/1 \“ e |
{ 63.39 Q Q f( Q Q Q = a ) \ \ L
v I i 4696/13 wi 2 Q/ Q % O B @ \ \ i i ‘
] O ) O 0 9] o | *
/ T P B L 5819/
= | G5 \ \
i s A ‘@ ENEGRAM Michat Gryz
O] o %7 . // ) - 489 07-200 WYSZKOW ul. SWIETOJANSKA 11 tel. 696 737 741
- - < / 2 g @ ZESPOL MIESZKANIOWY WIELORODZINNY NRRYs. [7
: @ Q Q of P OBIEKT | Z GARAZEM PODZIEMNYM - BUDYNEK ,A” | ,,B” ORAZ ]
m) 4697/2 1e s s SKALA USLUGAMI W PARTERZE BUDYNKU ,,B” ;
2 & —" e—1:500 e : 01 P
I RS 2 ADRES yszkéw, ul. Okrzei, dz. 4687, 4688, 4690, 21
l/ m 4691/2, 4693/2, 4694, 4695/2, 4696/1 -
. G 4697/3 ko /s oata
64+ I /& TEMAT | KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA DZIALEK !
169774 \ - N ‘ 10.2019 .
—_— ;‘L v - . — — o - \\%L / v 0 | PROJEKTOWAL] I DO 00 s | kb
2 e 7 T} sl T — — ———— B fhoos a5 el : ﬁ! j
J b "o —— H b —\ - : . Ty
e e I BEEES = C fﬁ 208 o s iy mﬁ%ﬁﬁl .




mgrinz. arch. Michat Szczesny

Uprawnienia b
do projektowarigy graniczen
w specjalnoscijgrcHitektonicznej

Nr ewid. Bt-FD Okk/61/2005




ej

esny

rch. Michat Szezes
Nnie udowlane
: Z ogranicz
$ nhitektoniczn
- ('

ow,
no
Nr ewid. Bt-FD O}

graniczen

tekton
k/61/2005

dowlan

O s= L

Upra
do projek
W specja

mgrinz.




Wyszkow, 17 grudnia 2019 r.
PGN.6220.9.2019

Decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje¢ przedsigwzigcia

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 84, art. 85 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 2081 z pdéz. zm., zwanej dalej ,,ustawa 00$”), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 2096 z p6zn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku
ZM TRANSPORT PTM sp. zo.0. sp. k. ul. Przemystowa 5, 07-200 Wyszkéw w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia polegajagcego na budowie
zespolu mieszkaniowego wielorodzinnego z garazem podziemnym — budynek ,,A” i ,,B” oraz ustugami
w parterze budynku ,,B” w m. Wyszkow, przy ul. Stefana Okrzei, dzialki nr ew. 4687, 4688, 4690,
4691/2, 4693/2, 4694, 4695/2, 4696/1 w obrebie 0001.

Burmistrz Wyszkowa:

I.  Stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
Srodowisko.

II.  Okresla istotne warunki korzystania ze §rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania tego przedsigwzigcia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznos$ci ochrony
cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terenow sgsiednich, zgodnie z ktérymi:

1. stosowaé sprawny technicznie sprzet i urzadzenia budowlane;

2. zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn, zabezpieczy¢ przed
przedostaniem si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i woéd i wyposazyé w materialy
sorpcyjne umozliwiajace szybkie usunigcie ewentualnych wyciekdw paliw;

3. pojazdy tankowaé poza placem budowy;

4. w sytuacjach awaryjnych takich jak np. wyciek paliwa podja¢ natychmiastowe dzialania
w celu usuniecia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy
przekaza¢ uprawnionym do jego rekultywacji;

5. na etapie realizacji wode na potrzeby bytowe oraz na cele budowlane pobiera¢ z istniejacej
gminnej sieci wodociggowej, badz dowozi¢ beczkowozami;

6. na etapie realizacji wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza budowy odprowadzaé¢ do
gruntu; odprowadzanie ww. wod do odbiornikéw prowadzic w sposdb nie powodujacy
zalewania trendw sgsiednich oraz nie zmieniajgc stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
i natezenia odptywu ww. wod znajdujacych si¢ na gruncie;

7. na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji, pasa drogowego oraz
obiektéw drogowych odprowadza¢ do miejskiej kanalizacji deszczowej, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez wiasciciela sieci, odprowadzanie wod do odbiornikéw prowadzi¢ w sposob
nie powodujgcy zalewania terendow sgsiednich oraz nie zmieniajac stanu wody na gruncie,
a zwlaszcza kierunku i natezenia odptywu ww. wod znajdujacych sig na gruncie;

8. na etapie realizacji $cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych,
zbiorniki systematycznie oprozniac przez uprawnione podmioty;

9. na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe odprowadzaé do miejskiej kanalizacji sanitarnej;

10. prace ziemne wykonywac bez koniecznoéci prowadzenia prac odwodnieniowych; w przypadku
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stwierdzenia konieczno$ci odwodnienia wykopdéw prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez
konieczno$ci trwalego obnizania poziomu woéd gruntowych, ograniczy¢ czas odwadniania
wykopu do minimum, ograniczy¢ wplyw ww. prac do terenu dzialki inwestycyjnej, wode
z odwodnienia zagospodarowaé¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, po uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego jezeli jest prawem wymagane;

11. roboty ziemne prowadzi¢é w sposéb nie naruszajacy stosunkéw  gruntowo-wodnych,
a w szczeg6lnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne;

12. zdjetg wierzchnig warstwe ziemi (odkfad) sktadowaé poza obszarami, na ktérych znajduja si¢
cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzia, a takze poza obszarami kierunku sptywu wéd
powierzchniowych do uje¢ wéd podziemnych;

13. odpady magazynowaé w sposob selektywny, a nastgpnie sukcesywnie przekazywaé do obioru
podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

III. stwierdza konieczno$é uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji,
o ktéorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy ,,008” nastepujacych wymagan dotyczacych
ochrony $rodowiska:

1. zaprojektowaé zbiornik do retencjonowania wod opadowych i roztopowych jako rozwigzanie
nierozerwalnie zwigzane z pierwszym budynkiem planowanym do budowy na
nieruchomosciach.

Uzasadnienie

W dniu 27 czerwca 2019 r. firma ZM TRANSPORT PTM sp. zo.o. sp. k. wystapila z wnioskiem
o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia polegajacego
na budowie zespotu mieszkaniowego wielorodzinnego z garazem podziemnym — budynek ,,A” i ,B” oraz
ustugami w parterze budynku ,,B” w m. Wyszkdow, przy ul. Stefana Okrzei, dziatki nr ew. 4687, 4688, 4690,
4691/2, 4693/2, 4694, 4695/2, 4696/1 w obregbie 0001.

Burmistrz Wyszkowa pismem z dnia 9 lipca 2019 r. wezwal Wnioskodawcg¢ do uzupelnienia
wniosku o dokumenty wymienione w art. art. 74 ust. 1 ustawy 00s.

W dniu 17 lipca 2019 r. do wniosku dotaczono Karte informacyjng przedsigwzigceia, kopi¢ mapy
ewidencyjnej obejmujacej miejsce realizacji inwestycji oraz mapg obejmujacg przewidywany obszar jej
oddzialywania, wypis z rejestru gruntow i dowdd wniesienia oplaty skarbowej. Dokumenty spetniaty
wymagania okreslone w ww. artykule, jak rowniez wymogi wynikajace z przepiséw Kpa.

Planowana inwestycja zaliczana jest do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac
na $rodowisko, o ktéorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 58 pkt b rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U z 2019 r. poz.
1836).

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy oo$: ,Wlasciwy organ wydaje decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsigwzigcia z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostal uchwalony (...)”. Teren planowanej inwestycji jest
objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Cze$¢ terenu przedmiotowej
inwestycji objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla terenu
potozonego pomigdzy ulicami 11 Listopada i Generata Jozefa Sowinskiego oraz dla wybranych dzialek
potozonych przy ulicach: Stefana Okrzei, 3 Maja, Dolnej i Kazimierza Skarzynskiego — etap I,
zatwierdzonym Uchwala Nr XLI1/393/17 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 22 czerwca 2017 r. opubl.
w Dz. U. Woj. Maz. w dniu 10.08.2017 r. poz. 6666. Zgodnie z zapisami ww. planu dziatka o nr ew. 4687
w Wyszkowie polozona jest na terenie przeznaczonym w czesci pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
oraz w czgéci pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng. Pozostate dzialki przeznaczone pod
projektowang inwestycje objete sg miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa
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dla czesci ulic: Pultuskiej, 11 Listopada, Zakolejowej, Stefana Okrzei, Serockiej oraz Alei Pilsudskiego,
zatwierdzonym Uchwalg Nr XLV1/471/14 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 marca 2014 r. (Dz. Urz.
Woj. Maz. z dnia 8 kwietnia 2014 r., poz. 3637). Zgodnie z ww. planem dziatki o nr ew.: 4688, 4690, 4691/2,
4693/2, 4694, 4695/2, 4696/1 przeznaczone s3 pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Biorgc
powyzsze pod uwage nalezy uzna¢, planowana inwestycja jest z tym planem zgodna.

W toku prowadzonego postgpowania Burmistrz Wyszkowa zwrécit si¢ do wiasciwych organéw
o wydanie opinii, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko.

Pismem z dnia 23 lipca 2019 r. wezwano wnioskodawcg do uzupetnienia dokumentacji sprawy
i przedstawienia warunkow technicznych na odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowe;j.

W dniu 2 sierpnia 2019 r. Inwestor przedlozyl stosowne uzupelienie, ktére organ prowadzacy
postepowanie przestal réwniez do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wyszkowie oraz do Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Warszawie.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wyszkowie stwierdzil potrzebe przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko przedmiotowego przedsigwzigcia oraz okreslit zakres raportu — opinia
z dnia 2 sierpnia 2019 r. znak: PPIS-ZNS-712/47/2019. Swoje stanowisko podtrzymal po zapoznaniu sie
z uzupetlnieniem dokumentacji sprawy — pismo z dnia 21 sierpnia 2019 r. znak PPIS-ZNS-7172/
31/1726/2019.

W oparciu o zgromadzony material dowodowy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie wyrazil opinig, ze dla przedmiotowej inwestycji nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko - opinia z dnia 9 wrzeénia 2019 r. znak WOOS-1.14220.793.2019.BS.3.

Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie wyrazil opinig, ze dla
przedmiotowego przedsigwzigcia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
- pismo z dnia 8 listopada 2019 r. znak WA.RZS.436.1.1893.2019.ZZ02.P] WA.ZZ$.2.1.838. 2019.PJ.
Jednoczesnie wskazat na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw
i wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy oo$ oraz nalozenia obowigzku dzialan,
o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 25 lit. b ustawy 00§, ktore zostaty opisane w sentencji niniejszej decyzji.

Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zmianie ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2019 r. poz. 1712) znowelizowata przepisy okreslajace przestanki, na
podstawie ktérych ustala si¢ strony postgpowania. Jednak zgodnie z trescig art. 4 ust. 1 tej ustawy: ,,do
spraw wszczetych na podstawie dotychczasowych przepiséw a niezakoriczonych przed dniem wejscia w Zycie
ustawy nowelizujgcej, stosuje si¢ przepisy wczesniej obowigzujgce”. W zwiazku z tym zgodnie z brzmieniem
art. 74 ust 3a, obowigzujgcego na dzien wszcz¢cia postgpowania, strong postgpowania o wydanie decyzji
$rodowiskowej jest wnioskodawca oraz podmiot, ktoremu przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci
znajdujacej si¢ w obszarze, na ktory bedzie oddziatywaé przedsigwzigcie. Przez obszar ten rozumie sig:

- dzialki przylegajace bezposrednio do dzialek, na ktérych ma byc¢ realizowane przedsigwzigcie;

- dziatki, na ktorych w wyniku realizacji lub funkcjonowania przedsigwzigcia zostalyby przekroczone
standardy jakosci srodowiska;

- dzialki znajdujgce si¢ w zasiggu znaczgcego oddzialywania przedsigwzigcia, ktdére moze wprowadzié
ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomosci, zgodnie z jej aktualnym przeznaczeniem.

Na podstawie zebranego w sprawie materialu dowodowego za strony postgpowania uznano
podmioty posiadajgce tytul prawny do nieruchomosci, na ktérej bgdzie realizowanie przedsigwzigcie oraz
wiascicieli dzialek sasiadujgcych z terenem planowanej inwestycji.

Burmistrz Wyszkowa, prowadzac postgpowanie, zapewnit stronom czynny udziat w kazdym stadium
postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwil im wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowodéw
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i materialéw oraz zgloszonych zadan. W zwigzku z tym, ze liczba stron przedmiotowego postepowania
przekroczyta 20, w mysl art. 74 ust. 3 ustawy oo$ zastosowano przepis art. 49 Kpa, zgodnie z ktérym strony
zostaty zawiadomione o kolejnych czynnosciach organu prowadzacego postgpowanie przez obwieszczenie
w zwyczajowo przyjety sposéb tzn. zamieszczenie informacji na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Wyszkowie, na stronie internetowej Urzgdu, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz w miejscu planowe;j
inwestycji.

W trakcie toczacego si¢ postgpowania strony zapoznaly si¢ z aktami sprawy przegladajac dokumenty
sprawy w siedzibie organu prowadzacego postgpowanie oraz wystepujac o ich zapis w formie elektroniczne;.
Wskazane w pismach z dnia 29 lipca i 3 grudnia 2019 r. akta sprawy zostaly przekazane stronom na nosniku
elektronicznym.

W trakcie toczacego sig postgpowania wiascicielka dziatki przylegajacej do nieruchomosci, na ktérej
bedzie realizowana inwestycja wniosta uwagi i zapytania dotyczace m. in.: lokalizacji zjazdu z drogi
wewnetrznej na dzialkg o nr ew. 4696/13 oraz bezpieczefistwa uzytkownikéw tej drogi w zwiazku ze
wspoélnym usytuowaniem wjazdu i wyjazdu z garazu podziemnego, halasu generowanego przez ruch
samochodow oraz wentylatory obstugujace hale garazowa, a takze analizy nastonecznienia i zacienienia dla
planowanych budynkéw mieszkalnych. Strona wyrazila sprzeciw co do usytuowania wjazdu do garazu
podziemnego planowanego budynku Inwestora ze wzgledu na niekorzystny wplyw tej lokalizacji na
zagospodarowanie dziatki stanowiacej jej whasnos¢.

Inwestor odnidst si¢ do ww. uwag w przedtozonym w dniu 26 sierpnia 2019 r. piSmie. Wskazat m.in.,
ze przedmiotowa inwestycja nie bgdzie miala wplywu na odleglo$¢ od granicy dziatki budynku, ktéry
powstanie w przyszloéci na nieruchomosci strony. Projektant jest zobowigzany do zaprojektowania
budynkéw zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2001 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065)
oraz w takiej odleglosci, aby nie dopuéci¢ do przekroczenia obszaru oddzialywania na sgsiednie dzialki.
Wjazd do garazu podziemnego réwniez zostat zaprojektowany zgodnie z ww. rozporzadzeniem, zaczyna sie¢
wewnatrz budynku ,,A” i nie ma wplywu na sasiednie dziatki. Wjazd na dziatke¢ inwestora bedzie odbywal
si¢ z drogi gminnej poprzez bramke¢ wjazdowa i dopiero po przejechaniu 45 m otwierana bedzie brama
garazowa do obiektu. Zgodnie z pismem Wydzialu Gospodarki Komunalnej, Mieszkalnictwa i Rolnictwa
Urzgdu Miejskiego w Wyszkowie z dnia 23 pazdziernika 2019 r. wyjazd z dziatki 4696/1 oraz wyjazd
z dziatki 4696/13 na drogg wewnetrzng oznaczona nr ew. 4696/8 nie bgdg ze sobg kolidowaty. Jezeli chodzi
o emisj¢ hatasu to z Karty informacyjnej przedsigwzigcia i zlozonego przez Inwestora wyjasnienia nie
wynika, aby realizacja inwestycji wigzala si¢ z przekroczeniem aktualnie obowiazujgcych standardow
jakosci $rodowiska. Czerpnie i wyrzutnie nie naleza do elementéw generujgcych hatas. Wentylatory
wywiewne, ktére obstuguja hal¢ garazowa beda usytuowane na dachu projektowanego budynku
a emitowany przez nie hatas nie bedzie ponadnormatywnie oddziatywaé na $rodowisko. Réwniez analiza
pozioméw dzwigku, ktorych zrédlem s3 $rodki komunikacji drogowej (samochody osobowe wjezdzajace na
parking) wskazuje, ze analizowany obiekt nie bedzie w sposéb znaczacy oddziatywat na klimat akustyczny
na omawianym terenie a dopuszczalne poziomy hatasu na terenach chronionych akustycznie zostana
dotrzymane. Sprawdzenie kryteriéw dot. wpltywu projektowanych obiektéw na nastonecznienie budynkéw
planowanych do realizacji na dziatce nr ew. 4996/13 wynika z przepiséw odrgbnych — § 13 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie. Inwestor przeprowadzil wstepna analiz¢ nastonecznienia i przestaniania projektowane;
inwestycji, ktéra pozwolita wnioskowaé, Zze planowany zespdt mieszkaniowy wielorodzinny nie bedzie miat
wplywu na projektowanie budynku na sgsiedniej dzialce w przysztoéci. Budynki planowane do realizacji na
dzialce nr ew. 4996/13 bedg nastonecznione ze wzgledu na usytuowanie od strony potudniowe;j.

Organ prowadzacy postgpowanie po przeprowadzeniu wnikliwej analizy przestawionej
dokumentacji, uwzgledniajac uwarunkowania $rodowiskowe oraz biorac pod uwage charakter, skale
i lokalizacj¢ przedsigwzigcia nie podzielit stanowiska Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Wyszkowie.



W oparciu o zgromadzony material dowodowy, opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie i Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie oraz ponizsze
uwarunkowania Burmistrz Wyszkowa postanowil nie naklada¢ na Wnioskodawce obowigzku
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

1. Rodzaj i charakterystyka przedsi¢wziecia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsigwzigcia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, a takze
istotnych rozwiazan charakteryzujacych przedsigwzigcie:
Analizowane przedsigwzigcie polegaé bgdzie na budowie zespotu mieszkaniowego wielorodzinnego
z garazem podziemnym - budynek ,,A” i ,B” oraz uslugami w parterze budynku ,,B” w m.
Wyszkow, przy ul. Stefana Okrzei, dziatki nr ew. 4687, 4688, 4690, 4691/2, 4693/2, 4694, 4695/2,
4696/1 o catkowitej powierzchni 11825,0 m”.
Nieruchomosé¢ objeta bezposrednimi zamierzeniami inwestorskimi obejmuje teren w znacznej czgéci
niezabudowany, poroénigty roslinnoscia trawiastg. W obrebie dziatki nr ew. 4687 zlokalizowane sa
obiekty po zamknigtej mleczarni (przewidziane do likwidacji).

Dojazd na teren planowanego przedsigwzigcia realizowany bedzie z drég asfaltowych gminnych —
ul. Okrzei oraz ul. 11-go Listopada.
W bezposrednim otoczeniu przedsigwzigcia znajduja sig:
- w kierunku pétnocnym - bezposrednio wzdluz ul. Okrzei zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, a w oddaleniu od niej — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- w kierunku wschodnim — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, a w dalszej kolejnosci
zabudowa handlowo — ustugowa,
- w kierunku potudniowym — stadion Wyszkowskiego Osrodka Sportu i Rekreacji,
- w kierunku zachodnim — droga gminna ul. Okrzei, a nastgpie tory kolejowe. Poza terenem
kolejowym — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Na etapie niniejszej karty informacyjnej Inwestor zaklada nastgpujgce parametry planowanego
przedsiewzigcia:
- dla inwestycji zaprojektowano 275 miejsc parkingowych w kondygnacji podziemnej
o powierzchni 8322,58 m” oraz 21 miejsc parkingowych naziemnych,
- maksymalna liczba lokali mieszkalnych w budynku ,,A” wynosi¢ bedzie 259, zas minimalna
— 250 lokali mieszkalnych,
- maksymalna liczba lokali mieszkalnych w budynku ,,B” wynosi¢ bedzie 16, za$ minimalna —
14 lokali mieszkalnych,
- planowana liczba mieszkancow dla calej inwestycji — 505 mieszkancéw,
- na parterze budynku ,,B” przewidziana jest lokalizacja czgsci ustugowej o powierzchni
ok. 431 m?,
- w calym zespole projektuje si¢ mieszkania o minimalnej powierzchni ok. 28 m’
i maksymalnej powierzchni ok. 112 m’ powierzchnia uzytkowa mieszkalna wyniesie:
14133,34 m? za$ powierzchnia zabudowy (w rzucie parteru) 4611,50 m®.

Realizacja przedmiotowego przedsiewzigcia obejmie usunigcie warstwy humusu wraz z roslinnoscia
zielng z terenu objetego zamierzeniami inwestorskimi, wykonanie wykopu pod garaz podziemny
oraz plantowanie czgsci terenu dzialek pod planowane budynki, lokalizacje¢ obiektéw budowlanych
i utwardzenie ciggow komunikacyjnych.

W przypadku projektowanego garazu podziemnego planuje si¢ wykonanie fundamentéw na ptycie
fundamentowej (alternatywe stanowig fawy fundamentowe). W przypadku projektowanych
budynkdéw przewiduje sig, Ze zostana one wykonane w technologii szkieletu zelbetowego
z wypelnieniem z pustakow gazobetonowych, porotherm lub silka. Dach w formie stropodachu
odwrdconego. Podczas budowy wykorzystane zostang aktualnie obowigzujgce normy jakosci, BHP

oraz ochrony $rodowiska.



b)

d)

W przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gruntu, przed rozpoczeciem prac budowlanych
wladajacy terenem, na ktérym wyst¢puje historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi, jest
zobowiazany do przeprowadzenia uzgodnien z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Warszawie w ramach odrebnych postgpowan administracyjnych.

owiagzan 2z innymi_przedsiewzieciami, w_ szczegoOlnosci  kumulowania sie  oddzia
przedsiewzieé realizowanych i zrealizowanych, dla  ktérych zostala wydana decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na ktérym planuje sie realizacje

przedsigwzigcia, oraz w_obszarze oddziatywania przedsigwzigcia lub ktérych oddzialywania

mieszcza sie w_obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia w_zakresie, w_jakim ich

oddziatywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem:

Z karty informacyjnej przedsigwzigcia nie wynika, aby realizacja inwestycji wigzala si¢
z wystapieniem niekorzystnych oddziatywan skumulowanych. Moze dojs¢ do kumulowania
natezenia ruchu, w tym hatasu i emisji spalin. Jednak z uwagi na skale i zakres przedsiewziecia jego
realizacja nie powinna powodowaé przekroczenia aktualnie obowigzujacych standardéow jakosci
$rodowiska.

réznorodno$ci biologicznej, wykorzystywania _zasobow naturalnych, w__tym gleby, wody

i powierzchni ziemi:

Teren przeznaczony pod lokalizacj¢ przedsigwzigcia posiada charakter antropogeniczny (m.in.
obejmuje teren po zamknietej mleczarni). W obrebie miejsca bezposredniego posadowienia
planowanej inwestycji zidentyfikowano wystgpowanie szczatkowych platéw roslinnosci trawiaste;j.
Na potrzeby realizacji projektu istnieje koniecznos$¢ wycinki kilku drzew kolidujacych z inwestycja.
Teren ten, po zakonczeniu etapu budowy, zostanie zagospodarowany zielenia urzadzona.

Na skutek prowadzenia wykopéw pod planowane obiekty nastgpi ingerencja w srodowisko glebowe,
polegajaca na usunigciu czgsci gruntu. W efekcie wykonania wykopdéw powstanie nadmiar gruntu,
ktory zostanie przemieszczony i wykorzystany m.in. do ksztattowania terenu wokot projektowanego

budynku.

Do realizacji przedsigwzigcia wymagane bedzie zuzycie okreslonej ilosci paliw, energii oraz
surowcOéw mineralnych i1 materialéw, w tym piasku i kruszywa oraz gotowych elementow
(np. kostki betonowej, kraweznikéw, zeliwa, kabli, rur z tworzyw sztucznych, materiatow
malarskich i elementéw wykonczeniowych). Podczas prac budowlanych wykorzystywana bedzie
woda z przewoznych beczkowozdéw badz z gminnej sieci wodociggowej w ilodci do kilkudziesieciu
m’ miesigcznie. Woda wykorzystywana bedzie zaréwno na cele budowlane, ale tez na cele socjalno
— bytowe zatrudnionych w fazie budowy pracownikéw.

W czasie funkcjonowania projektowanego parkingu wykorzystywana bedzie energia elektryczna do
o$wietlenia obiektu, uruchomienia poszczegélnych urzadzen i zasilania w energi¢ instalacji
monitoringu. Ponadto obiekty mieszkaniowo — ustugowe korzystaé beda z wody dostarczanej
miejska siecia wodociggowa. Woda wykorzystywana bedzie rowniez do utrzymywania zieleni
urzadzonej. Okresowo réwniez konieczne bedzie uzycie paliw wykorzystywanych w sprzecie do
utrzymania nawierzchni zielonej (koszenie, podcinanie roslinnosci w sezonie letnim).

Realizacja planowanego przedsigwzigcia nie stanowi zagrozenia dla miejscowych zasobow zaréwno
rdznorodnosci biologicznej jak i zasobéw naturalnych, w tym gleby, wody i powierzchni ziemi.

emisji i wystepowania innych uciazliwoéci:

W fazie realizacji inwestycji nastgpi chwilowa, ograniczona do obszaru prowadzonych prac, emisja
hatasu oraz pyléw i gazdéw, bedg réwniez powstawaty Scieki bytowe i odpady. Oddziatywania te
beda miaty charakter przej$ciowy, krétkotrwaty i beda ograniczone do placu budowy. Wykonanie
wykopéw bedzie prowadzona poza okresem wzmozonych opadéw atmosferycznych, aby zapobiec
koniecznosci odwodnienia wykopdw przez fundamenty parkingu. W pracach ziemnych nie bedzie
mozna dopusci¢ do gromadzenia si¢ wody w wykopie z uwagi na mozliwos¢ pogorszenia warunkow
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gruntowych. Zaleca si¢ prowadzenia rob6t ziemnych i fundamentowych przy zapewnionym
odprowadzaniu woéd, tak powierzchniowych jak i1 wdéd gromadzgcych sie w  wykopie
(odpompowanie). W trakcie realizacji projektu powstawaé beda Scieki socjalno-bytowe, ktére
odprowadzane bedg do szczelnego zbiornika przenosnej toalety typu TOI-TOI, a nastgpnie,
przekazywane do unieszkodliwienia na oczyszczalni¢ $ciekéw. Zaplecze budowy zostanie
zorganizowane na utwardzonym podiozu zabezpieczonym warstwa nieprzepuszczalng. Odpady
bytowe skladowane bgda w pojemnikach a nastgpnie przekazywane do unieszkodliwienia
uprawnionym do tego podmiotom.

Na etapie eksploatacji przedmiotowej inwestycji wystapi emisja hatasu i substancji do powietrza,
a takze powstawac beda odpady i Scieki. Glownym Zrédlem emisji hatasu i substancji do powietrza
beda systemy wentylacyjne planowanych obiektéw oraz ruch pojazdéw po terenie inwestycji.
Budynki zostang podlaczone do miejskiej sieci cieplowniczej. Z przedstawionej dokumentacji
wynika, ze w trakcie funkcjonowania planowanej inwestycji dopuszczalne poziomy halasu na
terenach chronionych akustycznie i dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu zostana
dotrzymane. Planowane przedsigwzigcie zaopatrywane bedzie w wode z miejskiej sieci
wodociggowej. Scieki bytowe odprowadzane beda do miejskiej kanalizacji. Wody opadowe
i roztopowe odprowadzane bgda do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach
okreslonych przez wiasciciela sieci. Wody deszczowe retencjonowane beda w zbiorniku na terenie
nieruchomosci i zrzucane do kanalizacji deszczowej w porze bezdeszczowej. Zbiornik zostanie
zaprojektowany jako rozwigzanie nierozerwalnie zwiazane z pierwszym budynkiem planowanym do
budowy na nieruchomosci.

Odpady powstajace na etapie eksploatacji przedsigwzigcia magazynowane beda selektywnie
w wydzielonych miejscach, w sposob chronigcy srodowisko przed zanieczyszczeniem, a nastepnie
przekazywane uprawnionym podmiotom do zagospodarowania.

Z przedlozonej przez Inwestora dokumentacji sprawy wynika, ze planowane przedsigwzigcie nie
bedzie powodowalo istotnego oddzialywania na klimat, a dopuszczalne poziomy emisji halasu
i substancji do powietrza zostang dotrzymane.

ocenionego w_oparciu_o_wiedze naukowa ryzyka wystapienia powaznych awarii lub katastrof
naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii,
w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu:

Ze wzgledu na swoj charakter oraz skale prowadzonej dziatalnosci planowane przedsigwzigcie nie
bedzie miato negatywnego wplywu na zmiane klimatu.

Prawdopodobienstwo wystapienia katastrofy naturalnej jest bardzo niskie. Dziatka, na ktorej
powstanie inwestycja znajduje si¢ poza obszarami aktywnymi sejsmicznie, na terenie plaskim, nie
narazonym na powstawanie osuwisk, oddalonym od terenéw narazonych na wystgpienie powodzi
czy podtopien.

Prawidtowa realizacja i eksploatacja inwestycji, przy zastosowaniu zasad bezpieczenstwa zredukuje
mozliwosé wystapienia sytuacji awaryjnych.

Zaréwno na etapie jego realizacji, jak i eksploatacji nie przewiduje si¢ wystapienia katastrofy
budowlanej, projektowana inwestycja spetnia¢ bedzie wszelkie normy jakosci oraz budowlane.
przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na $rodowisko.
w przypadkach gdy planuje sig ich powstawanie:

Zrédlem odpadéw beda zardwno obiekty przewidziane do likwidacji wystepujace obecnie
w granicach planowanego przedsigwzigcia, jak rowniez wiasciwe prace budowlane. Na etapie
realizacji przedsigwzigcia Zrodtami powstawania odpaddéw beda prace obejmujace: usunigcie
kolidujacej z budowa zieleni (pojedyncze drzewa), rozbiérka obiektow kubaturowych
kolidujgcych z projektowang inwestycja, rozbidrka nawierzchni istniejagcych drég i chodnikéw,
przebudowa kolidujacych z budowa technologicznych sieci miejskich, wykop pod garaz podziemny
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b)

czy wykopy zwigzane z realizacjg infrastruktury technicznej (przylacza), pozostale odpady
budowlane, w tym na zapleczu budowy.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia odpady niebezpieczne powstawaé bedg w zwigzku
z wykorzystywaniem do prac wykonczeniowych réznorodnych farb antykorozyjnych, lakieréw badz

klejow. !
Zgodnie z obowiazujagcymi przepisami kazdy rodzaj odpadéw niebezpiecznych powinien byé
gromadzony i przechowywany oddzielnie. Miejsce magazynowania odpadéw niebezpiecznych
nalezy urzadzi¢ na terenie utwardzonym, w specjalnie do tego celu przeznaczonych pojemnikach.
Odpady te beda przekazywane do odzysku lub unieszkodliwienia podmiotom posiadajagcym
stosowne zezwolenia w tym zakresie. Odpady inne niz niebezpieczne powstajace podczas
przygotowania terenu do budowy beda zbierane w sposdb zapewniajacy mozliwos¢ ich ponownego
wykorzystania, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami. Na placu budowy powstawaé beda takze
odpady bytowe, tj. puszki, butelki, papiery, ktére nalezy sktadowa¢ w przystosowanych do tego celu
pojemnikach. W celu wladciwego ich zagospodarowania nalezy wytworzone odpady przekaza¢ do
unieszkodliwienia uprawnionym do tego celu podmiotom.

Plac magazynowy odpadéw urzadzony zostanie na utwardzonym podlozu, w miejscu nie
kolidujgcym z obszarem projektowanych prac budowlanych.

W wyniku funkcjonowania parkingu podziemnego wraz z infrastrukturg towarzyszaca powstawac
beda odpady komunalne, ktére zagospodarowane powinny by¢ zgodnie z regulacjami
obowigzujgcymi na terenie miasta. System gospodarki odpadami na obszarze planowanej inwestycji
oparty zostanie o segregacj¢ odpaddéw wytwarzanych przez uzytkownikéw obiektu. Dla
wytwarzanych opaddéw przewidziane jest czasowe ich gromadzenie, a nastgpnie przekazywanie
specjalistycznym firmom - do odzysku badz unieszkodliwiania. Przewiduje si¢ ich magazynowanie
w okreslonym, wydzielonym i oznakowanym miejscu, w szczelnych pojemnikach i na terenie
utwardzonym. Projektowana inwestycja w czasie eksploatacji moze by¢ réwniez zrédlem odpadow
pochodzacych z utrzymania czystosci i porzadku, tj. odpady z czyszczenia urzadzen
podczyszczajacych wody zanieczyszczone ropopochodnymi, powstajacych podczas wymiany
zuzytych urzadzen na nowe (np. o$wietlenie). Nie przewiduje si¢ mozliwosci powstawania odpaddw
przemystowych.

Zgodnie z Kartg informacyjng przedsigwzigcia odpady powstajace na etapie realizacji i eksploatacji
inwestycji beda magazynowane selektywnie w wydzielonych miejscach, w sposdb chronigcy
érodowisko przed zanieczyszczeniem, a nastgpnie przekazywane uprawnionym podmiotom do
zagospodarowania. Inwestycja nie bedzie powodowata ponadnormatywnego oddziatywania na stan

$rodowiska.

zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji:

Przedmiotowe przedsigwzigcie nie stwarza zagrozenia dla zdrowia ludzi.

Usytuowanie przedsiewzigcia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla $rodowiska,
w szczegOlnoSci przy istniejagcym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnosci
samooczyszczania si¢ Srodowiska i odnawiania si¢ zasobéow naturalnych, waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego - uwzgledniajace:

obszary wodno-blotne, inne obszary o plytkim zaleganiu wdd podziemnych, w tym siedliska legowe

oraz ujscia rzek:

Z karty informacyjnej przedsigwzigcia wynika, ze planowane zamierzenie nie bedzie realizowane
na obszarach wodno-blotnych badZz w ich bezposrednim sgsiedztwie ani na terenach siedlisk
fegowych badz w ujsciach rzek.

obszary wybrzezy i sSrodowisko morskie:

Przedmiotowe przedsi¢wzigcie lezy poza obszarami wybrzezy i nie dotyczy srodowiska morskiego.
8



c)

d)

g

h)

i)

k)

obszary gérskie lub lesne:

Inwestycja jest polozona poza obszarami gorskimi.
obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne ujeé wdd i obszary ochronne zbiornikéw wod
sroédladowych:

Z karty informacyjnej przedsigwzigcia wynika, Ze planowana inwestycja realizowana bedzie poza
strefami ochronnymi uje¢ wéd i obszarami ochronnymi zbiornikéw wéd érédlgdowych.

obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roélin i zwierzat
oraz ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszary sieci Natura 2000
oraz pozostate formy ochrony przyrody:

Projektowane przedsigwzigcie znajduje si¢ poza obszarami objgtymi ochrong z mocy ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 z pézn. zm.).
Inwestycja zlokalizowana jest w odleglosci ok. 670 m od najblizszych obszaréw Natura 2000 —
Ostoja Nadbuzanska PLH140011 i Dolina Dolnego Bugu PLB140001.

Biorgc pod uwage charakter, skalg i lokalizacj¢ przedsigwzigcia stwierdza sig, iz jego realizacja nie
wplynie w sposéb negatywny na przedmiot i cele ochrony ww. obszaru Natura 2000, jak rowniez
jego integralno$¢ a takze spdjnos¢ calej Europejskiej Sieci Natura 2000. Inwestycja nie bedzie
znaczgco negatywnie wplywaé na obszary chronione i nie wymaga przeprowadzenia oceny
oddziatywania.

obszary. na ktérych standardy jako$ci $rodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia:

Z zalgczonej karty informacyjnej przedsigwzigcia nie wynika, aby w miejscu realizacji inwestycji
oraz jej poblizu wstgpowaly obszary, na ktorych standardy jako$ci Srodowiska zostaty przekroczone.

obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne. kulturowe lub archeologiczne:

Z przetozonych materialéw wynika, ze planowana inwestycja nie bgdzie realizowana na obszarach
o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

gestosé zaludnienia:

Gestoé¢ zaludnienia na terenie miasta i gminy Wyszkow to 237 os/km? (wg danych GUS z 2016 r.).

obszary przylegajace do jezior:

W zasiegu oddziatania inwestycji i jej najblizszej okolicy nie wystgpuja jeziora.

uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej:

W rejonie przedsiewzigcia brak jest uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej.

wody i obowiazujace dla nich cele srodowiskowe:

Teren planowanej inwestycji lezy w obrebie dorzecza Wisty w pograniczu obszaréw jednolitej czgéei
wod powierzechniowych PLRW200021266979 (Bug od Broku do doptywu z Sitna), dla ktérego stan
ogélny okreslono jako zly, a osiagnigcie celow $rodowiskowych uznano za niezagrozone. Dla
opisywanej JCW wyznaczono derogacje. W zlewni JCWP wystgpuje presja komunalna
i przemystowa. W programie zaplanowano dzialania podstawowe, obejmujgce uporzadkowanie
gospodarki $ciekowej, ktore sa wystarczajace, aby zredukowaé presj¢ komunalng w zakresie
dostatecznym dla osiagnigcia dobrego stanu.

Rozwigzania techniczne wskazane przez Inwestora pozwola zabezpieczy¢ srodowisko wodne przed
emisja substancji ropopochodnych do wodd podziemnych. Przedmiotowe przedsigwzigeie
zlokalizowane jest w granicy jednolitej czgsci wdd podziemnych o europejskim kodzie
PLGW200055, ktérej stan chemiczny i ilosciowy okreslono jako dobry, a osiagnigcie celéw
$rodowiskowych uznano za niezagrozone.

Ze wzgledu na skale, charakter inwestycji oraz jej zakres stwierdzono, ze planowane przedsigwzigcie
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b)

d)

g)

nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiggnigcia celéw $rodowiskowych jednolitych czesci wod, w tym
bedzie si¢ realizowane i eksploatowane w sposéb zapewniajacy nienaruszalnos¢ przepisow
prawnych dotyczacych ochrony woéd, okreslonych w Planie gospodarowania wodami w obszarze

dorzecza Wisty.

Rodzaj, cechy i skale¢ mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do kryteriow
wymienionych w pkt 1i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy oo$, wynikajace z:

zasiegu oddziatywania — obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktéra przedsiewzigecie moze
oddzialywag:

Zasigg oddziatywania przedsigwzigcia bgdzie miat charakter lokalny, ograniczony do najblizszego
otoczenia miejsca jego realizacji.

transgranicznego charakteru oddzialywania przedsigwzigcia na poszczegélne elementy przyrodnicze:

Polozenie analizowanej inwestycji oraz jej zakres wyklucza mozliwoé¢ oddzialywania
przedsigwzigcia na obszary polozone poza granicami Polski, zaréwno na etapie realizacji jak

i eksploatacji.
charakteru, wielko$ci, intensywnos$ci i zlozonosci oddzialywania, z uwzglednieniem obciazenia

istniejacej infrastruktury technicznej oraz przewid

Na podstawie informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsigwzigcia mozna stwierdzic,
ze funkcjonowanie obiektu nie bedzie wiazac si¢ z wystgpieniem oddziatywan o znacznej wielkosci
i zlozonosci. Planowane przedsigwzigcie nie bedzie znaczaco negatywnie oddzialywaé na

srodowisko.
prawdopodobienstwa oddzialywania:

Informacje zawarte w dokumentach potwierdzaja wystapienie oddziatywan na etapie realizacji
i eksploatacji przedsigwzigcia. Zasigg oddzialywania bedzie mial charakter lokalny. Z uwagi na
skalg i charakter przedsigwzigcia obowigzujace normy jakosci Srodowiska beda dotrzymane.

czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddzialywania:

Podczas eksploatacji inwestycji oddzialywania bgda mialy charakter ciggly i zwigzane beda
z okresem funkcjonowania planowanej inwestycji.

powigzan z innymi przedsiewzi¢ciami, w  szczegOlnosci kumulowania sie oddziatywan
przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla  ktorych zostala wydana decyzja
o_$rodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na ktdrym planuje sie realizacje
przedsigwzigcia, oraz w_obszarze oddzialywania przedsigwzigcia lub ktérych oddzialywania
mieszcza sie w_obszarze oddzialywania planowanego przedsiewzigcia - w zakresie. w_jakim ich
oddziatywania moga prowadzié¢ do skumulowania oddzialywan z planowanym przedsiewzieciem:
Biorge pod uwage skale i zakres przedmiotowego przedsigwzigcia, a takze informacje zawarte
w przedtozonej dokumentacji, nie przewiduje si¢ wystapienia istotnych oddzialywan
skumulowanych.

mozliwosci ograniczenia oddziatywania:
Zgodnie z przedlozong dokumentacjg na etapie budowy i likwidacji inwestycji planuje sie
zastosowanie rozwigzan minimalizujgcych wpltyw planowanego przedsiewzigcia na $rodowisko:
- emisje z maszyn budowlanych i samochodéw cigzarowych bgda minimalizowane poprzez
wylaczanie silnikéw w trakcie postoju badz roztadunku/zatadunku,
- prace bedg prowadzone przy uzyciu sprzetu w dobrym stanie technicznym,
- ze wzgledu na sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej, prace ucigzliwe ze wzgledu na halas
prowadzone bgda w porze dziennej, w godzinach 8.00 - 20.00,
- w miar¢ mozliwodci stosowane beda gotowe mieszanki wytwarzane w wytworniach, aby
ograniczy¢ do minimum operacje mieszania kruszywa ze spoiwem na miejscu budowy,
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ograniczenie emisji pytlu w trakcie transportu materialéw sypkich poprzez stosowanie
plandek na samochodach przystosowanych do przewozu materiatéw sypkich/pylastych,
pylenie podczas prac budowlanych/ rozbidrkowych powinno by¢ minimalizowane,
zwlaszcza w okresach bezdeszczowych, poprzez polewanie woda placéw manewrowych
i drog dojazdowych,

magazynowanie surowcoéw sypkich pod plandekami lub zraszanie hald magazynowych
w razie konieczno$ci; zraszaé nalezy takze powierzchnie odkryte niezadarnione
w sytuacjach koniecznych np. w przypadku znacznego przesuszenia podioza, czy silnych
wiatrow,

w sytuacjach koniecznych, drogi publiczne poza placem budowy czysci¢ z mas ziemnych
nawiezionych pojazdami wyjezdzajacymi z budowy (zaleca si¢ wykorzystaé¢ urzadzenia do
czyszczenia na mokro ograniczajgc wtdrng emisje),

realizacja wykopow powinna by¢ prowadzona poza okresem wzmozonych opadow
atmosferycznych, aby zapobiec koniecznosci odwodnienia wykopéw pod fundamenty
parkingu. W pracach ziemnych nie wolno dopusci¢ do gromadzenia si¢ wody w wykopie
z uwagi na mozliwo$¢ pogorszenia warunkéw gruntowych,

w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopéw prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu woéd gruntowych, ograniczy¢ czas
odwadniania wykopu do minimum, ograniczy¢ wplyw ww. prac do terenu dziatki
inwestycyjnej, wode z odwodnienia zagospodarowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami
po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego jezeli jest prawem wymagane

ewentualng wycinke zieleni przeprowadzi¢ poza okresem lggowym ptakoéw, czyli w okresie
od 16 pazdziernika do konca lutego, w celu ograniczenia mozliwosci ploszenia, niepokojenia
i przepedzania ptakow przebywajacych na drzewach przewidzianych do wycinki oraz w ich
najblizszym sgsiedztwie; zakazuje si¢ spalania pozostalosci roslinnych na terenie budowy,
uniemozliwi¢ dostep do terenu budowy osobom postronnym, poprzez ogrodzenie
i oznakowanie terenu tablicami ostrzegawczymi i tablica informacyjng, w tym réwniez
zabezpieczy¢ miejsca postoju maszyn budowlanych oraz zaplecze socjalne poprzez
zastosowanie ogrodzenia, ewentualnie staly nadzoér nad terenem budowy,

zapewni¢ prawidlowy dostgp i dojazd na teren budowy dla stuzb ratowniczych
i pomocniczych.

w sytuacjach awaryjnych (np. rozlanie paliwa) podja¢ natychmiastowe dzialania dla
usuniecia skazonego gruntu i zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do wéd
podziemnych

grunty  zanieczyszczone substancjami  ropopochodnymi traktowaé jako odpady
niebezpieczne, ktére bedg przekazywane do unieszkodliwienia wyspecjalizowanej firmie.
wszystkie odpady magazynowa¢ selektywnie, w sposéb uniemozliwiajagcy zmieszanie
roznych rodzajéow odpadow. Magazynowanie odpadow realizowane begdzie na terenie
utwardzonym.

Minimalizacja ucigzliwo$ci na §rodowisko na etapie eksploatacji planowanej inwestycji obejmuje:

odprowadzenie $ciekéw porzadkowych z terenu parkingu do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej, .

ruch pojazdéw odbywad sie bedzie wylacznie w sposéb przyjety w organizacji ruchu,
wyposazenie obiektu w sorbenty ropopochodnych oraz stosowny sprzgt przeciwpozarowy,
magazynowanie odpadéw w odpowiednich pojemnikach dostosowanych réwniez do
magazynowania odpadow selektywnie zbieranych,

utrzymanie nawierzchni parkingu i innych ciggéw komunikacyjnych w dobrej jakosci (bez
ubytkéw i nieréwnodci) i czystosci,

systematyczne czyszczenie elementéw zwigzanych z odwodnieniem terenu, w tym
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studzienek kanalizacyjnych, kanalizacji deszczowej i urzadzen oczyszczajacych - osadnikow
1 separatorow,

- utrzymanie czysto$ci i porzadku na terenie, w tym regularne opréznianie koszy na $mieci,
wymiana uszkodzonego o$wietlania, itp.

Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zmianie ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2019 r. poz. 1712) znowelizowala przepisy okreslajace przestanki, na
podstawie ktérych ustala sig strony postgpowania. Zgodnie z trescig art. 4 ust. 2 tej ustawy: ,,Do spraw
wszczetych na podstawie ustawy zmienianej w art. 1 i niezakoniczonych przed dniem wejscia w Zycie
niniejszej ustawy stosuje si¢ przepisy art. 63, art. 64 ust. 1i 3a, art. 65, art. 74 ust. 3b-3h, art. 84 ust. 1i la
oraz art. 86d ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu nadanym niniejszg ustawg”. W zwiazku z tym nie
wydano postanowienia o braku koniecznoéci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko.

Po przeanalizowaniu zebranego w sprawie materiatu dowodowego Burmistrz Wyszkowa stwierdzi,
ze przy zachowaniu warunkéw okreslonych w decyzji, przedmiotowa inwestycja nie bedzie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko.

Integralng cze$¢ niniejszej decyzji stanowi zalacznik — charakterystyka planowanego
przedsigwzigcia.

Z uwagi na powyzsze orzeczono Jak ’w sentenc:jl

Pouczenie: e
Od niniejszej decyzji shuzy stronie odwolanie.

Odwotanie wnosi sie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Ostrolece w terminie 14 dni od
daty doreczenia niniejszej decyzji, za poérednictwem Burmistrza Wyszkowa.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whiesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Otrzymuja:
1. ZM TRANSPORT sp. zo.o. sp. k.
ul. Przemystowa 5, 07-200 Wyszkow.
2. Strony postgpowania wg art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks poste;powama

administracyjnego (Dz. U. 22018 r. poz. 2096 z p6zn. zm.).
3. ala

Do wiadomosci:
1. Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wyszkowie
ul. Ignacego Daszynskiego 28, 07-200 Wyszkow. NP
2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie ﬂ’; v
ul. Henryka Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa. iD‘ : :
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Dgbem \®, 8 fi
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie \ N
Debe, 07-140 Serock. o




Zalgcznik do decyzji
sygn. PGN.6220.9.2019 z dnia 17 grudnia 2019 r.

Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia p.n.

»Budowa zespolu mieszkaniowego wielorodzinnego z garazem podziemnym — budynek ,,A”
i ,B” oraz ustugami w parterze budynku ,,B” w m. Wyszkow, przy ul. Stefana Okrzei, dzialki
nr ew. 4687, 4688, 4690, 4691/2, 4693/2, 4694, 4695/2, 4696/1 w obre¢bie 0001”

Whioskodawca: ZM TRANSPORT PTM sp. zo.o. sp. k.
ul. Przemystowa 5
07-200 Wyszkéw

Analizowane przedsigwzigcie polegaé bedzie na budowie zespolu mieszkaniowego
wielorodzinnego z garazem podziemnym - budynek ,,A” i ,,B” oraz uslugami w parterze budynku ,,B”
w m. Wyszkow, przy ul. Stefana Okrzei, dziatki nr ew. 4687, 4688, 4690, 4691/2, 4693/2, 4694,
4695/2, 4696/1 o catkowitej powierzchni 11825,0 m”.

Dojazd na teren planowanego przedsigwzigcia realizowany bedzie z drég asfaltowych
gminnych — ul. Okrzei oraz ul. 11-go Listopada.

Na etapie niniejszej karty informacyjnej Inwestor zaklada nast¢pujace parametry planowanego
przedsigwzigcia:

- dla inwestycji zaprojektowano 275 miejsc parkingowych w kondygnacji podziemnej

o powierzchni 8322,58 m* oraz 21 miejsc parkingowych naziemnych,

- maksymalna liczba lokali mieszkalnych w budynku ,,A” wynosi¢ bedzie 259, zas minimalna —

250 lokali mieszkalnych,

- maksymalna liczba lokali mieszkalnych w budynku ,,B” wynosi¢ bedzie 16, za§ minimalna —

14 lokali mieszkalnych,

- planowana liczba mieszkancow dla calej inwestycji — 505 mieszkancow,
- na parterze budynku ,,B” przewidziana jest lokalizacja cz¢sci ustugowej o powierzchni

ok. 431 m’,

- w calym zespole projektuje si¢ mieszkania o minimalnej powierzchni ok. 28 m’

i maksymalnej powierzchni ok. 112 m? powierzchnia uzytkowa mieszkalna wyniesie

14133,34 m” za$ powierzchnia zabudowy (w rzucie parteru) 4611,50 m®.

Realizacja przedmiotowego przedsigwzigcia obejmie usunigcie warstwy humusu wraz
z roélinnoscig zielng z terenu objetego zamierzeniami inwestorskimi, wykonanie wykopu pod garaz
podziemny oraz plantowanie czgéci terenu dzialek pod planowane budynki, lokalizacje obiektow
budowlanych i utwardzenie ciggdw komunikacyjnych.

W przypadku projektowanego garazu podziemnego planuje si¢ wykonanie fundamentéw na
plycie fundamentowej (alternatywe stanowig tawy fundamentowe). W przypadku projektowanych
budynkow przewiduje si¢, ze =zostang one wykonane w technologii szkieletu zelbetowego
z wypelnieniem z pustakoéw gazobetonowych, porotherm lub silka. Dach w formie stropodachu
odwroconego. Podczas budowy wykorzystane zostang aktualnie obowigzujace normy jakosci, BHP
oraz ochrony srodowiska.






Wyszkow, dnia 23.05.2019r.

PGN.6722.31.2019

Pracownia Projektowo-Architektoniczna
ENERGAM Michat Gryz
Ul. Swietojanska 11

07-200 Wyszkéw

W odpowiedzi na pismo z dnia 10.05.2019r. w zatgczeniu przesytam pismo
z Wydziatu Edukacji i Spraw Spotecznych w sprawie prognozowanej liczby dzieci, jakie mogg by¢

przyjete do szkdt i przedszkoli.

Z up. Burmistrza

mak fwdng Kgzon
aczelnik Wydde IS ol o, srzennego
i Gosf s resiuaioimos$clami

Otrzymuja:
1. Adresat
2. a/a.

Sprawe prowadzi:

Wioletta Gajewska Wydzial Zagospodarowania Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomosciami,
pokdj 131, tel. 029/743-77-60
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Wydzial Edukacji i Spraw Spolecznych, w odpowiedzi na pismo PGN.6722.23.2019,
przekazuje zostawienie liczby urodzen dzieci w poszczegdlnych latach z podzialem na
obwody szkol podstawowych. Dla przedszkoli, funkcjonujacych na terenie gminy, nie ma
podstawy prawnej do tworzenia obwodéw. Dane, o ktorych mowa powyzej, zostaly
otrzymane od Wydziatu Ogélnego i Spraw Obywatelskich wm., 2 paZzdziernika 2018 r. (stan
na 26 wrzesnia 2018 r.).

Zgodnie z obowigzujacym prawem do klas I szké! podstawowych przyjmowane sg

dzieci 7 letnie. Wobec powyzszego do klasy 1 zostana przyjete:
1. wroku szkolnym 2019/2020 dzieci urodzone w roku 2012, tj. 338 dzieci,

2. wroku szkolnym 2020/2021 dzieci urodzone w 2013 r., tj. 322 dzieci,
3. wroku szkolnym 2021/2022 dzieci urodzone w 2014 r, tj. 340 dzieci,
4. wroku szkolnym 2022/2023 dzieci urodzone w 2015 r., tj. 363 dzieci.

Tabela 1. Liczba urodzen w poszczegdlnych latach w podziale na obwody szkot

podstawowych (szkoly na terenie miasta).
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SP1 69 73 58 78 65 68 75 72
SP2 64 59 64 72 60 67 82 80
SP4 63 59 70 60 51 61 67 80
SP5 103 133 123 93 117 94 81 111
SP3 41 43 48 37 29 48 35 44

Jednoczeénie informuje, iz na terenie Gminy Wyszkow funkcjonuje 5 przedszkoli
publicznych, 9 przedszkoli niepublicznych funkcjonujgcyc’s na terenie miasta (w tym 2
dzialajgce na takich samych zasadach jak publiczne). Wykaz przedszkoli wraz z danymi
teleadresowymi znajduje si¢ na oficjalnej stronie Gminy Wyszkow w zakladce oswiata —

placowki o$wiatowe.
Tabela 2. Liczba miejsc w przedszkolach i oddziatach przedszkolnych, dla ktorych organem

prowadzacym jest Gmina Wyszkow

Przewidywana Liczba miejsc | Liczba Liczba Srednia
Przedszkole publiczne, od-iziat liczba do naboru rok | migjsc do migjsc do liczba miejsc
przedszkolny w szkoie migjsc/liczba szkolny i naboru naboru do naboru
LP. podstawowej dzieci 2019/2020 2018/2019 | 2017/2018

1 Oddziat Przedszkolny w SP4 50 24 _ 0 0 24
2 Oddziat Przedszkolny w SF5 25 46 50 50 48
3 Oddziat Przedszkolny w SF3 50 25 ) 8 8 13
4 Przedszkole nr | ; 220 73 94 47 71
5 Przedszkole nr 2 ) 160 46 32 25 34
6 Przedszkole nr 4 Integracyjr 100 27 31 16 24
7 Przedszkole nr 7 256 55 69 (15+50)=65 63
8 Przedszkole nr 9 160 48 53 1 34




SPIS ZAWARTOSCI OPRACOWANIA:

» Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji

» Oswiadczenie inwestora

» Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna wraz z zatqcznikami

» Decyzja Burmistrza Wyszkowa nr PGN.6220.9.2019

> Pismo nr PGN.6722.31.2019 — prognoza liczby dzieci, jakie mogq byc
przyjete do szkét i przedszkoli



